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ペットと暮らせる賃貸マンション
築５年目の入れ替えリフォーム

建物名　        ( イル コルティーレ )
住所　        東京都品川区中延４丁目１番 18 号
建築年　　  平成 17 年（2005 年）引渡し
敷地面積　  272.69㎡（82.38 坪）　
延床面積　  501.78㎡（151.60 坪）
住戸数　 　 6 戸（1 階 :1L  2 階 : ３L, １L ３階：3L, １L　４階：１K）

構造規模　  鉄筋コンクリート造地上４階建
用途地域　  準防火地域（第一種住宅地域）
建物価格　  約１億 5000 万円
設計・監理    一級建築士事務所  袴田喜夫建築設計室
施工　        白石建設株式会社

　

築
５
年
目
の
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
の
リ
フ
ォ
ー
ム

現
場
を
訪
問
し
た
。
品
川
区
中
延
の
商
店
街
に
ほ

ど
近
い
静
か
な
住
宅
地
に
あ
る
「
イ
ル
・
コ
ル
テ

ィ
ー
レ
」。
１
階
の
１
Ｌ
Ｄ
Ｋ
（
約
20
坪
）
と
３

階
の
２
Ｌ
Ｄ
Ｋ
（
約
19
坪
）
の
２
部
屋
が
空
い
て
、

秋
に
リ
フ
ォ
ー
ム
工
事
を
行
っ
た
の
で
大
家
さ
ん

に
案
内
し
て
も
ら
っ
た
。

　

同
物
件
は
「
呼
吸
す
る
家
」
を
コ
ン
セ
プ
ト
と

し
た
外
断
熱
工
法
（
壁
厚
２
０
０
㎜
）
の
賃
貸
マ

ン
シ
ョ
ン
。
作
家
・
村
上
春
樹
が
学
生
時
代
を
過

ご
し
た
和
敬
塾
や
旧
細
川
公
爵
邸
の
改
修
工
事
の

設
計
で
知
ら
れ
る
袴
田
喜
夫
氏
の
作
品
で
あ
る
。

杉
板
型
枠
で
と
っ
た
コ
ン
ク
リ
ー
ト
打
ち
放
し
の

手
す
り
、
イ
タ
リ
ア
直
輸
入
の
外
装
タ
イ
ル
、
木

製
の
自
動
玄
関
ド
ア
、
今
で
は
希
少
な
大
理
石
の

現
場
研
ぎ
テ
ラ
ゾ
ー
の
エ
ン
ト
ラ
ン
ス
な
ど
設
計

者
の
こ
だ
わ
り
が
感
じ
ら
れ
る
。
中
庭
、テ
ラ
ス
、

屋
上
家
庭
菜
園
、
バ
リ
ア
フ
リ
ー
の
ゆ
っ
た
り
し

た
間
取
り
が
特
色
と
な
っ
て
い
る
。

　

５
年
経
過
後
の
リ
フ
ォ
ー
ム
で
は
一
部
シ
ミ
ヌ

キ
を
し
た
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済
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だ
。
フ
ロ
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リ
ン
グ
も
そ
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ま
ま
10
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持
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だ
。
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。
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ー
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築
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級
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。
壁
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素
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主

流
で
あ
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珍
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。
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ス

が
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さ
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書
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い
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内
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せ

都心部の住宅

イルコルティーレはイタリア語で「中庭」（上右）

震災時に壊れた収納建具を入れ替えた（左）

書道家のお部屋を拝見。「呼吸する家」のコンセ
プトにふさわしい住まい（左）
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ゆ
っ

た
り
し
た
間
取
り
が
特
色
で
あ
る
。

　

築
５
年
が
経
過
し
た
今
回
の
リ
フ
ォ
ー

ム
で
は
一
部
屋
で
平
均
10
万
円
ほ
ど
の
改

修
費
用
と
な
っ
た
。
紙
ク
ロ
ス
が
、
あ
い

に
く
廃
番
と
な
っ
た
の
で
ビ
ニ
ー
ル
ク
ロ

ス
に
変
更
、
ペ
ッ
ト
入
居
も
可
能
と
な
っ

た
。　
　
【
詳
細
は
新
住
宅
ジ
ャ
ー
ナ
ル
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近
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の
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で
大

家
さ
ん
（
㈱
ク
リ
エ
イ
テ
ィ
ブ
ミ
ヤ
ノ
）

に
案
内
し
て
も
ら
っ
た
。

　

同
物
件
は
「
呼
吸
す
る
家
」
を
コ
ン
セ

プ
ト
と
し
た
外
断
熱
工
法
（
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厚
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の
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マ
ン
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ョ
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。
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・
村
上

春
樹
が
学
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時
代
を
過
ご
し
た
和
敬
塾
や

旧
細
川
公
爵
邸
の
改
修
工
事
の
設
計
で
知

ら
れ
る
袴
田
喜
夫
氏
の
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で
あ
る
。

　

杉
板
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ト
打
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放
し
の
手
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り
、
イ
タ
リ
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直
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の
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、
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の
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、
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者
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、
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で
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が
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今
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の
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で
は
一
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ほ
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と
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。
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が
、
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１階 LDK（専有面積 19.83㎡）

浴室はタイル貼りにこだわった　５年後の美観も良好

エントランス：四角の大理石を並べた現場研ぎテラゾー

　    １階の内装ドア　建具材は全て特注 　１階南側リビング　内部造作はタモ（トネリコ）

　 １階主寝室（13 帖）　事務所兼自宅としても使える

て
も
ら
っ
た
。
紙
ク
ロ
ス
の
状
態
を
見
る
と
、
洗

面
台
と
の
取
り
合
い
部
で
は
水
滴
で
シ
ミ
に
な
っ

て
い
る
箇
所
も
あ
る
。
リ
フ
ォ
ー
ム
で
は
部
分
仕

様
に
す
る
な
ど
対
応
を
考
え
て
い
た
が
、
あ
い
に

く
同
製
品
が
廃
番
と
な
っ
た
の
で
ビ
ニ
ー
ル
ク
ロ

ス
に
変
更
、
ペ
ッ
ト
入
居
も
可
能
と
な
っ
た
。
３

階
の
２
Ｌ
Ｄ
Ｋ
は
震
災
の
際
に
戸
棚
内
部
の
も
の

が
倒
れ
て
折
れ
戸
が
破
損
。
今
回
の
リ
フ
ォ
ー
ム

で
は
折
れ
戸
の
特
注
建
具
も
交
換
す
る
こ
と
と
な

っ
た
。

　

築
５
年
が
経
過
し
た
今
回
の
リ
フ
ォ
ー
ム
で
は

一
部
屋
で
平
均
10
万
円
ほ
ど
の
改
修
費
用
と
な
っ

た
。
10
年
後
の
リ
フ
ォ
ー
ム
で
は
、
エ
ア
コ
ン
を

高
効
率
の
も
の
に
交
換
す
る
こ
と
を
考
え
て
い

る
。
ま
た
、
キ
ッ
チ
ン
に
つ
い
て
は
備
品
の
一
部

が
す
で
に
廃
番
と
な
っ
て
お
り
、
業
務
用
の
も
の

と
取
り
替
え
る
こ
と
を
検
討
し
て
い
る
。
特
に
水

垢
が
つ
き
や
す
い
キ
ッ
チ
ン
の
ス
テ
ン
レ
ス
は
業

務
用
の
も
の
に
交
換
す
る
と
長
期
に
わ
た
っ
て
使

用
で
き
る
の
で
検
討
し
た
い
と
い
う
。

　

大
家
さ
ん
に
よ
る
と
輸
入
建
材
と
比
較
し
て
日

本
の
建
材
メ
ー
カ
ー
の
製
品
は
全
体
的
に
劣
化
防

止
の
コ
ー
テ
ィ
ン
グ
性
に
優
れ
て
い
る
印
象
を
受

け
た
と
い
う
。
外
装
材
も
新
築
時
は
イ
タ
リ
ア
製

の
タ
イ
ル
に
こ
だ
わ
り
、
天
然
石
材
の
デ
ザ
イ
ン

や
味
わ
い
深
さ
は
魅
力
的
で
あ
る
が
、
他
の
箇
所

で
用
い
た
日
本
製
の
サ
イ
デ
ィ
ン
グ
は
10
年
経
っ

て
も
劣
化
し
な
い
の
で
、
今
後
の
経
過
を
見
守
り

た
い
と
の
こ
と
。
設
計
当
時
の
思
想
を
大
事
に
し

な
が
ら
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
性
に
優
れ
た
素
材
を
使
っ

て
い
き
た
い
と
語
る
。
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ペットと暮らせる賃貸マンション
築５年目の入れ替えリフォーム

建物名　        ( イル コルティーレ )
住所　        東京都品川区中延４丁目１番 18 号
建築年　　  平成 17 年（2005 年）引渡し
敷地面積　  272.69㎡（82.38 坪）　
延床面積　  501.78㎡（151.60 坪）
住戸数　 　 6 戸（1 階 :1L  2 階 : ３L, １L ３階：3L, １L　４階：１K）

構造規模　  鉄筋コンクリート造地上４階建
用途地域　  準防火地域（第一種住宅地域）
建物価格　  約１億 5000 万円
設計・監理    一級建築士事務所  袴田喜夫建築設計室
施工　        白石建設株式会社

　

築
５
年
目
の
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
の
リ
フ
ォ
ー
ム

現
場
を
訪
問
し
た
。
品
川
区
中
延
の
商
店
街
に
ほ

ど
近
い
静
か
な
住
宅
地
に
あ
る
「
イ
ル
・
コ
ル
テ

ィ
ー
レ
」。
１
階
の
１
Ｌ
Ｄ
Ｋ
（
約
20
坪
）
と
３

階
の
２
Ｌ
Ｄ
Ｋ
（
約
19
坪
）
の
２
部
屋
が
空
い
て
、

秋
に
リ
フ
ォ
ー
ム
工
事
を
行
っ
た
の
で
大
家
さ
ん

に
案
内
し
て
も
ら
っ
た
。

　

同
物
件
は
「
呼
吸
す
る
家
」
を
コ
ン
セ
プ
ト
と

し
た
外
断
熱
工
法
（
壁
厚
２
０
０
㎜
）
の
賃
貸
マ

ン
シ
ョ
ン
。
作
家
・
村
上
春
樹
が
学
生
時
代
を
過

ご
し
た
和
敬
塾
や
旧
細
川
公
爵
邸
の
改
修
工
事
の

設
計
で
知
ら
れ
る
袴
田
喜
夫
氏
の
作
品
で
あ
る
。

杉
板
型
枠
で
と
っ
た
コ
ン
ク
リ
ー
ト
打
ち
放
し
の

手
す
り
、
イ
タ
リ
ア
直
輸
入
の
外
装
タ
イ
ル
、
木

製
の
自
動
玄
関
ド
ア
、
今
で
は
希
少
な
大
理
石
の

現
場
研
ぎ
テ
ラ
ゾ
ー
の
エ
ン
ト
ラ
ン
ス
な
ど
設
計

者
の
こ
だ
わ
り
が
感
じ
ら
れ
る
。
中
庭
、テ
ラ
ス
、

屋
上
家
庭
菜
園
、
バ
リ
ア
フ
リ
ー
の
ゆ
っ
た
り
し

た
間
取
り
が
特
色
と
な
っ
て
い
る
。

　

５
年
経
過
後
の
リ
フ
ォ
ー
ム
で
は
一
部
シ
ミ
ヌ

キ
を
し
た
だ
け
で
済
ん
だ
。
フ
ロ
ー
リ
ン
グ
も
そ

の
ま
ま
10
年
持
ち
そ
う
だ
。
バ
ス
ル
ー
ム
は
あ
え

て
タ
イ
ル
に
こ
だ
わ
っ
た
。
ク
リ
ー
ニ
ン
グ
し
た

タ
イ
ル
は
新
築
同
然
の
輝
き
。
賃
貸
住
宅
に
あ
り

が
ち
な
ユ
ニ
ッ
ト
バ
ス
に
し
な
か
っ
た
こ
と
で
高

級
感
は
そ
の
ま
ま
保
た
れ
た
。
壁
は
ビ
ニ
ー
ル
ク

ロ
ス
で
張
り
替
え
た
。
新
築
時
は
ク
ロ
ス
の
紙
素

材
に
こ
だ
わ
っ
た
が
、
紙
ク
ロ
ス
は
欧
米
で
は
主

流
で
あ
る
が
日
本
で
は
珍
し
い
。
幸
い
紙
ク
ロ
ス

が
気
に
入
っ
て
書
画
作
品
を
展
示
さ
れ
て
い
る
書

道
家
の
奥
さ
ん
が
い
る
と
い
う
の
で
室
内
を
見
せ

都心部の住宅

イルコルティーレはイタリア語で「中庭」（上右）

震災時に壊れた収納建具を入れ替えた（左）

書道家のお部屋を拝見。「呼吸する家」のコンセ
プトにふさわしい住まい（左）
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デ
ィ
ン
グ
は
10
年
経
っ

て
も
劣
化
し
な
い
の
で
、
今
後
の
経
過
を
見
守
り

た
い
と
の
こ
と
。
設
計
当
時
の
思
想
を
大
事
に
し

な
が
ら
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
性
に
優
れ
た
素
材
を
使
っ

て
い
き
た
い
と
語
る
。

都心部の住宅

１階 LDK（専有面積 19.83㎡）

浴室はタイル貼りにこだわった　５年後の美観も良好

エントランス：四角の大理石を並べた現場研ぎテラゾー

　    １階の内装ドア　建具材は全て特注 　１階南側リビング　内部造作はタモ（トネリコ）

　 １階主寝室（13 帖）　事務所兼自宅としても使える

て
も
ら
っ
た
。
紙
ク
ロ
ス
の
状
態
を
見
る
と
、
洗

面
台
と
の
取
り
合
い
部
で
は
水
滴
で
シ
ミ
に
な
っ

て
い
る
箇
所
も
あ
る
。
リ
フ
ォ
ー
ム
で
は
部
分
仕

様
に
す
る
な
ど
対
応
を
考
え
て
い
た
が
、
あ
い
に

く
同
製
品
が
廃
番
と
な
っ
た
の
で
ビ
ニ
ー
ル
ク
ロ

ス
に
変
更
、
ペ
ッ
ト
入
居
も
可
能
と
な
っ
た
。
３

階
の
２
Ｌ
Ｄ
Ｋ
は
震
災
の
際
に
戸
棚
内
部
の
も
の

が
倒
れ
て
折
れ
戸
が
破
損
。
今
回
の
リ
フ
ォ
ー
ム

で
は
折
れ
戸
の
特
注
建
具
も
交
換
す
る
こ
と
と
な

っ
た
。

　

築
５
年
が
経
過
し
た
今
回
の
リ
フ
ォ
ー
ム
で
は

一
部
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均
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ォ
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の
一
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に
廃
番
と
な
っ
て
お
り
、
業
務
用
の
も
の

と
取
り
替
え
る
こ
と
を
検
討
し
て
い
る
。
特
に
水

垢
が
つ
き
や
す
い
キ
ッ
チ
ン
の
ス
テ
ン
レ
ス
は
業

務
用
の
も
の
に
交
換
す
る
と
長
期
に
わ
た
っ
て
使

用
で
き
る
の
で
検
討
し
た
い
と
い
う
。

　

大
家
さ
ん
に
よ
る
と
輸
入
建
材
と
比
較
し
て
日

本
の
建
材
メ
ー
カ
ー
の
製
品
は
全
体
的
に
劣
化
防

止
の
コ
ー
テ
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グ
性
に
優
れ
て
い
る
印
象
を
受

け
た
と
い
う
。
外
装
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も
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