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新 載連

アルミ樹脂カバー工法
 施工、設計、集客ノウハウを一挙伝授②

 サッシバカ、明
みょう

ちゃんの

      （話し手）㈲アドオフィス  代表   明
みょうかん

官 徹
とおる

　

今
月
号
で
は
、ど
う
し
て
脱
サ
ラ
し
て
、

既
存
マ
ン
シ
ョ
ン
の
サ
ッ
シ
改
修
工
事
を

は
じ
め
る
こ
と
に
な
っ
た
の
か
、
市
場
背

景
を
踏
ま
え
て
紹
介
し
ま
す
。

　

営
業
で
な
ぜ
か
一
級
建
築
士

　

も
と
も
と
、
私
は
サ
ッ
シ
メ
ー
カ
ー
で

営
業
ひ
と
筋
37
年
の
道
を
歩
ん
で
き
ま
し

た
。
で
も
、
な
ぜ
か
一
級
建
築
士
の
資
格

を
持
っ
て
い
ま
す
。
こ
の
資
格
は
、
資
材

メ
ー
カ
ー
で
は
非
常
に
珍
し
く
、
私
自
身

も
営
業
畑
で
一
級
の
資
格
を
持
っ
て
い
る

人
に
は
会
っ
た
こ
と
が
あ
り
ま
せ
ん
。

　

大
学
時
代
は
工
業
化
学
科
を
専
攻
し
て

い
ま
し
た
の
で
、
建
築
学
科
の
学
生
と
は

異
な
り
、
建
築
士
の
資
格
を
取
ろ
う
と
考

え
た
こ
と
は
あ
り
ま
せ
ん
で
し
た
。
在

学
中
に
建
築
士
の
資
格
を
取
得
し
た
人

は
、
メ
ー
カ
ー
に
就
職
す
る
と
、
技
術

開
発
、
研
究
、
工
場
な
ど
の
部
門
に

入
っ
て
資
格
を
活
か
せ
る
仕
事
に
つ
き

ま
す
。
私
の
場
合
は
当
然
の
こ
と
な
が

ら
営
業
職
だ
っ
た
わ
け
で
す
が
、
も
と

も
と
独
立
す
る
こ
と
が
夢
で
就
職
し
た

の
で
、
建
築
士
の
資
格
を
も
っ
て
い
る

と
こ
ん
な
に
事
業
の
幅
が
拡
大
す
る
の

か
と
い
う
こ
と
に
あ
こ
が
れ
て
、
さ
っ

そ
く
建
築
士
を
目
指
し
ま
し
た
。
仕
事

が
お
わ
る
と
、
夜
は
資
格
取
得
の
た
め

の
予
備
校
に
通
い
ま
し
た
。
建
築
士
資

格
の
た
め
に
は
、
実
務
経
験
が
な
い
と

い
け
ま
せ
ん
の
で
、
土
日
は
建
築
現
場

に
通
い
つ
め
、
二
級
建
築
士
は
、
大
工

見
習
い
７
年
で
取
得
。一
級
建
築
士
は
、

知
り
合
い
の
設
計
事
務
所
に
頼
ん
で
何

と
か
籍
を
置
か
せ
て
も
ら
い
、
学
科
は

１
年
間
の
勉
強
で
合
格
、
製
図
は
実
務

経
験
の
時
間
が
限
ら
れ
て
い
る
だ
け
に

苦
労
し
ま
し
た
が
、
５
年
か
け
て
何
と

か
合
格
し
ま
し
た
。

　

そ
の
後
も
宅
地
建
物
取
引
士
な
ど
、

か
れ
こ
れ
20
余
り
の
資
格
を
取
得
。
職

場
仲
間
か
ら
は
『
資
格
デ
パ
ー
ト
』
と

呼
ば
れ
る
よ
う
に
な
り
ま
し
た
。
今
振

り
返
っ
て
見
る
と
、
一
番
大
変
だ
っ
た

の
は
や
は
り
一
級
建
築
士
の
資
格
で
し

た
し
、
今
の
仕
事
に
も
欠
か
せ
な
い
資

格
と
な
っ
て
い
ま
す
。
も
ち
ろ
ん
工
事

許
可
の
取
得
に
資
格
が
必
要
な
こ
と
も

あ
り
ま
す
が
、
土
日
に
ビ
ル
の
現
場
な

ど
で
60
物
件
ほ
ど
の
現
場
管
理
の
副
業

を
続
け
て
き
た
お
か
げ
で
、
築
年
数
ご

と
の
ビ
ル
用
サ
ッ
シ
の
納
ま
り
が
、
す

ぐ
に
分
か
る
よ
う
に
な
り
ま
し
た
。
こ

の
窓
を
改
修
す
る
場
合
は
、
こ
う
い
う

風
に
納
め
る
と
か
、
こ
の
タ
イ
プ
で
は

ダ
メ
だ
か
ら
、
分
け
て
納
め
る
と
か
い

う
こ
と
が
す
ぐ
に
分
か
る
の
は
、
今
の

仕
事
に
と
て
も
役
立
っ
て
い
ま
す
。

　

そ
れ
で
独
立
の
方
は
ど
う
な
っ
た
の

か
と
い
う
と
、
外
注
先
の
会
社
社
長

か
ら
は
、「
と
に
か
く
お
ま
え
は
能
力

が
あ
る
ん
だ
か
ら
早
く
独
立
す
る
ん

だ
！
」
と
日
々
激
励
を
受
け
て
い
た
の

で
す
が
、
90
年
代
に
突
如
バ
ブ
ル
が
崩

壊
。
独
立
を
諦
め
、
友
人
を
代
表
に
し

て
㈲
ア
ド
オ
フ
ィ
ス
を
起
業
。
順
風

だ
っ
た
会
社
の
業
務
も
以
前
の
よ
う
に

は
い
か
な
く
な
り
、
私
も
忙
し
く
営
業

現
場
を
駆
け
回
っ
て
い
る
う
ち
に
、
は

や
60
代
に
な
ろ
う
と
し
て
い
ま
し
た
。

　

中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
は
巨
大
市
場

　

２
０
１
０
年
の
エ
コ
ポ
イ
ン
ト
支
援

制
度
の
開
始
以
降
、
仕
事
の
方
で
は
、

マ
ン
シ
ョ
ン
の
窓
改
修
の
補
助
金
の
説

明
会
で
、
講
師
と
し
て
回
る
こ
と
が
多

く
な
り
ま
し
た
。
建
築
士
の
資
格
を
取

得
し
た
後
に
、
予
備
校
の
非
常
勤
講
師

の
仕
事
を
任
さ
れ
、
５
年
間
講
師
を
つ

と
め
た
経
験
が
活
か
さ
れ
て
、
講
師
の

仕
事
は
得
意
分
野
で
し
た
。
そ
れ
に
環

境
省
の
外
郭
団
体
（
環
境
共
創
イ
ニ
シ

ア
チ
ブ
）
に
２
年
間
出
向
し
て
国
の
政

策
動
向
に
も
明
る
く
な
り
ま
し
た
。

　

そ
の
際
に
気
づ
い
た
の
は
、
中
古
マ

ン
シ
ョ
ン
の
市
場
性
で
し
た
。

　

国
土
交
通
省
の
資
料
で
示
さ
れ
て
い

る
通
り
、
築
40
年
超
の
マ
ン
シ
ョ
ン
は

現
在
91
・
８
万
戸（
マ
ン
シ
ョ
ン
ス
ト
ッ

ク
総
数
の
約
14
％
）。
10
年
後
に
は
約

２
・
３
倍
の
２
１
３
・
５
万
戸
、
20
年
後

に
は
約
４
・
２
倍
の
３
８
４
・
５
万
戸
と

な
る
見
込
み
で
す
。

　

分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
の
住
人
や
分
譲
マ

ン
シ
ョ
ン
を
購
入
さ
れ
た
方
で
築
30
年

以
上
た
っ
た
マ
ン
シ
ョ
ン
で
は
サ
ッ
シ

が
老
朽
化
し
て
、
開
口
部
の
性
能
が
著

し
く
劣
化
、
住
民
は
隙
間
風
や
結
露
に

悩
ま
さ
れ
て
い
ま
す
。
ま
た
台
風
に
よ

る
漏
水
も
こ
う
い
っ
た
マ
ン
シ
ョ
ン
で

た
び
た
び
起
こ
っ
て
い
ま
す
。
こ
う
し

た
問
題
を
解
消
す
る
に
は
窓
交
換
し
か

あ
り
ま
せ
ん
。
こ
う
し
た
市
場
背
景
を

知
る
に
つ
け
て
、
サ
ッ
シ
メ
ー
カ
ー
が

こ
の
分
野
の
断
熱
改
修
に
動
か
な
い
こ
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と
を
苦
慮
し
、
居
て
も
立
っ
て
も
い
ら
れ

な
く
な
り
、
２
年
前
に
㈲
ア
ド
オ
フ
ィ
ス

の
代
表
に
就
任
。
つ
い
に
念
願
の
独
立
を

果
た
す
こ
と
に
な
り
ま
し
た
。

　　

窓
改
修
工
事
の
新
領
域

　

脱
サ
ラ
し
て
サ
ッ
シ
改
修
工
事
と
い
う

と
、
皆
さ
ん
は
ど
の
よ
う
に
思
わ
れ
る
で

し
ょ
う
か
。
サ
ッ
シ
屋
さ
ん
の
声
を
聞
く

と
、
得
意
先
の
工
務
店
は
、
高
齢
で
跡

継
ぎ
が
居
な
く
て
、
仕
事
は
減
る
ば
か

り
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
窓
の
改
修
な
ん
て
と

ん
で
も
な
い
、
あ
れ
は
メ
ー
カ
ー
系
列
の

一
部
の
専
門
サ
ッ
シ
業
者
が
や
る
仕
事

だ
、
と
い
う
後
ろ
向
き
な
話
を
聞
く
こ
と

の
で
す
。

　

私
が
代
表
を
務
め
る
ア
ド
オ
フ
ィ
ス

で
は
、
首
都
圏
で
15
階
ま
で
の
マ
ン

シ
ョ
ン
の
１
住
戸
か
ら
の
改
修
工
事
を

ア
ル
ミ
樹
脂
サ
ッ
シ
で
行
っ
て
い
ま

す
。
今
月
も
９
窓
の
改
修
工
事
を
埼
玉

県
で
行
う
予
定
で
し
て
、
改
修
工
事
の

注
文
が
、
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
を
経
由
し
て

次
々
と
舞
い
込
ん
で
き
ま
す
。
こ
ん
な

大
き
な
市
場
が
眠
っ
た
ま
ま
に
な
っ
て

い
る
の
に
何
も
し
な
い
と
い
う
手
は
あ

り
ま
せ
ん
。
今
の
悩
み
は
こ
の
工
法
の

知
名
度
が
低
い
こ
と
で
す
。
協
業
い
た

だ
け
る
業
者
様
を
募
集
中
で
す
。
ぜ
ひ

取
り
組
ん
で
い
き
ま
し
ょ
う
。　

 ㈲ｱﾄﾞ ｵﾌｨｽ 一級建築士事務所
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が
あ
り
ま
す
。
し

か
し
、
そ
こ
に
は

大
誤
解
が
あ
り
ま

す
。
ア
ル
ミ
樹
脂

複
合
サ
ッ
シ
を
用

い
た
工
事
は
、
新

築
マ
ン
シ
ョ
ン
や

大
規
模
修
繕
の
マ

ン
シ
ョ
ン
ば
か
り

で
す
。
中
で
も
マ

ン
シ
ョ
ン
１
住
戸

の
改
修
工
事
は
、

ま
っ
た
く
手
付
か

ず
で
、
や
る
業
者

が
い
な
い
状
況
な

築後３０、４０、５０年超の分譲マンション戸数

※現在の築50年超の分譲マンションの戸数は、国土交通省が把握している築50年超の公団・公社住宅の戸数を基に推計した戸数。
※5年後、10年後、20年後に築30、40、50年超となる分譲マンションの戸数は、建築着工統計等を基に推計した令和元年末時点の分譲マン
ションストック戸数及び国土交通省が把握している除却戸数を基に推計したもの。

築後３０、４０、５０年超の分譲マンション数
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（築30年超＝平成2年
以前：213.5万戸）

（築40年超
＝昭和55年
以前：91.8
万戸）

（築40年超
＝平成2年
以前：213.5
万戸）

（築40年超
＝平成12年
以前：384.5
万戸）

（
万

戸

）

（当該年時点で）

（当該年時点で）

（当該年時点で）

○築４０年超のマンションは現在９１．８万戸（マンションストック総数の約１４％）。
○１０年後には約２．３倍の２１３．５万戸、 ２０年後には約４．２倍の３８４．５万戸となる見込み。

（図１）築後 30、40、50 年後の分譲マンション戸数
（出所）国土交通省


